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„Business City“ Top Tegel - Mieterausbauten und Bauunterhalt

Ort:

Gebäudetyp:

BGF:

Art der Maßnahmen:

Leistungsumfang:

Bauherr:

Ausführungszeit:

Baukosten:

Wittestraße 30/Berliner Straße 66, 13509 Berlin

Bürogebäude/Verwaltungsgebäude/Schulen/Hochschulen

Mietfläche insg. ca. 75.000 m² / Neuausbau ca. 25.000 m²

Mieterausbauten / Instandhaltung / Bauunterhalt

Leistungsphasen nach HOAI 1-9

HF Estate Management GmbH

geplant / realisiert: seit 09/2010 bis 09/2013

Mieterplanungen und Ausbau: ca. 10.000.000.-- EUR

Die Business- City Top Tegel, im Jahre 1986 im typischen Stil der 80-er Jahre für die Deutsche 

Telekom gebaut, besteht aus 14 Bürogebäuden, davon 12 Hochhäuser, mit zusammen ca. 

75.000 m² Nutzfläche und einem Parkhaus mit ca. 1.000 Stellplätzen. Das kommunikative 

Zentrum der Anlage mit Kantine und Bistro bildet eine 4-geschossige als „Bambushalle“ 

bezeichnete gläserne Halle.

Für den Eigentümer, die HF Management GmbH, wurden seit September 2010 ca. 25.000 

m² neu vermietete Flächen um- bzw. neu ausgebaut. Die baulichen Maßnahmen er-

streckten sich dabei von der Sanierung und brandschutztechnischen Ertüchtigung einzel-

ner Mieteinheiten bis zur Komplettentkernung mit begleitender Schadstoffbeseitigung 

(KMF) und anschließendem Neuausbau ganzer Gebäude, so etwa für die Beuth Hochschu-

le für Technik Berlin, ca. 6.000 m² oder für die Euro Schulen Organisation ca. 4.000 m².

Die meisten Flächen wurden neben den zuvor erwähnten Ausbauten für Schu-

len und Hochschulen für eine Büronutzung aus- bzw. umgebaut, zusammen 

ca. 10.000 m² in Einzelgrößen von 130 m² bis 2.000 m². Ergänzend dazu gab es 

„Sonderausbauten“ wie z.B. einen Zustellstützpunkt für die Deutsche Post, eine 

Kleintierklinik mit CT- und Operationsräumen und eine Kantinenküche. Das 

Leistungsbild umfasste dabei in den meisten Fällen sämtliche Leistungsphasen 

der HOAI. 

Eine besondere Herausforderung stellten die Ausbauarbeiten während dem 

laufenden Betrieb sowie die extrem kurzen Ausbauzeiten dar. In einzelnen Fällen 

konnten, aus Rücksicht auf ansässige lärmempfindliche Mieter wie z.B. Call Cen-

ter, die Baumaßnahmen nur nachts durchgeführt werden. 
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ESO Euro Schulen Organisation
Beuth Hochschule für Technik
Hochschule der populären Künste
TÜV Süd Akademie
Zustellstützpunkt - Deutsche Post
Kleintier Spezialisten
snom technology AG
Affi  nion International GmbH
TravelCharme Hotel GmbH
TÜV Süd Industrie Service
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13509 Berlin
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abwischbarer Bodenbelag (PVC)
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